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Einleitung In der Gemeinde Béttstein, im Ortsteil Kleindéttingen, realisie-
ren wir an zentraler Lage eine attraktive Uberbauung mit zwei
Mehrfamilienhdusern. In unmittelbarer Néhe befinden sich die
Gemeindeverwaltung und die Schulanlagen. Mit ca. 450 m
ebenfalls nicht weit entfernt, erstreckt sich das attraktive Nah-
erholungsgebiet mit dem Fluss Aare, welches zu Wanderungen
oder Fahrradtouren entlang des Ufers bis zum Klingnauer Stau-
see oder Richtung Brugg einladt.

In der Uberbauung an der Dorfstrasse entstehen, abseits des
Hauptverkehrs, 10 grossziigige Eigentumswohnungen, davon
vier 3.5 Zimmer und sechs 4.5 Zimmer Wohnungen. Jede Einheit
ist gegen Stid/Westen orientiert, was eine optimale Besonnung
aller wohnungseigenen Aussenbereiche garantiert. Sadmtliche
Wohnungen verfligen Uber ein Reduit mit Waschmaschine/
Tumbler und ein geschlossenes Kellerabteil im Untergeschoss.

Steckbrief Einwohnerzahl 4’305

Hohe liber Meer 320
Gemeindesteuerfuss 107 %
Schulen - Alle Primarstufen

- Oberstufe zusammen
mit der Schule Leuggern
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Die grosszugige Einstellhalle umfasst neben einem Raum fiur
Fahrrader, 18 Autoabstellplatze in verschiedenen Grossen. Beide
Gebaude sind ab der Tiefgarage mit einem rollstuhlgdngigem
Direktzugang in die Untergeschosse erschlossen. In den Unter-
geschossen werden zuséatzliche Disponibel-Rdume realisiert.

In Fussdistanz zur Uberbauung liegt das Dorfzentrum, welches
mit verschiedenen Einkaufsladen und Dienstleistungsbetrieben
die alltéglichen, persénlichen Bedurfnisse abdeckt. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten sind in der angrenzenden Gemeinde
Déttingen angesiedelt. Der Bahnhof Déttingen liegt ca. 1 km
entfernt und ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder zu Fuss in
10 bis 15 Minuten erreichbar.

Es ist geplant, die ersten Wohnungen Anfang 2027 den neuen
Eigentiimerinnen und Eigentimern zu Ubergeben.

Zugverbindungen - Baden in 14 Minuten
- ZUrich HB in 35 Minuten

Spezielles - Schloss Bottstein
- Klingnauer Stausee
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Untergeschoss

Massstab 1:100
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Allgemeine Infos
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Wie ist der terminliche Ablauf geplant?

Mit dem Bau soll im Oktober 2025 begonnen werden. Je nach
Witterung werden die Wohnungen gegen Ende Jahr 2026/
Anfang Jahr 2027 bezugsbereit sein.

Wie kann ich die Wohnung verbindlich reservieren?

Mit der Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung und Ein-
zahlung der Reservationsanzahlung von CHF 20°000.- ist die
Wohnung verbindlich fur Sie reserviert.

Welche weiteren Kosten fallen beim Kauf an?

Der Kaufpreis versteht sich schlisselfertig inkl. MwSt. fur den
Basisausbau. Fir die Errichtung des Schuldbriefs sowie fiir die
Notariats- und Grundbuchgebuihren fallen zuséatzliche Kosten.
Die Notariats- und Grundbuchgebihren werden hélftig vom
Kaufer und vom Verkaufer getragen. Dies entspricht einem
zusétzlichen Kostenpunkt von ca. CHF 4‘000.- bis 5000.-.

Fallen noch Kosten fiir die Handanderungssteuer an?
Im Kanton Aargau wird keine Handénderungssteuer erhoben.

Wie wird der Zahlungsplan aussehen?

Der Zahlungsplan sieht, nebst der Reservationszahlung von
CHF 20'000.-, weitere Zahlungen im Zusammenhang mit dem
Kauf und Baufortschritt vor. Gerne zeigen wir lhnen den auf Ihre
Wohnung bezogenen Zahlungsplan auf.

Was kann ich beim Ausbau der Wohnung mitbestimmen?

Der Grundriss, das heisst das Konzept der Wohnung, ist fix
vorgegeben und aus statischen sowie leitungstechnischen
Grunden nicht verénderbar. Den Innenausbau werden Sie indi-

viduell gestalten, indem Sie bei unseren Partnern die Kiiche,
die Garderobe, die sanitdren Apparate, die Boden-, Wand- und
Deckenoberflachen, die Tiren und die Farben Ihrer Wohnung
nach lhren Winschen auswahlen.

Wie weiss ich, was die Basis / die Standards fiir die indivi-
duellen Auswahlen sind?

Fir die Kiche und die Garderobe liegen detaillierte Basis-
offerten vor, welche nebst den Planen auch die ausfiihrlichen
Beschriebe, inkl. Gerate und Materialisierung umfassen. Darin
sind auch die Standardbudgets aufgefihrt. Fir die sanitiren
Apparate liegt fur Ihre Wohnung eine individuelle Basisliste vor,
welche alle Standardauswahlen detailliert umschreiben und
bildlich darstellen. Darin sind auch die Bruttobudgetkosten fir
jede Auswahl hinterlegt. FUr den Elektroausbau liegt eine detail-
lierte Planung zu Ihrer Wohnung vor. Die Basis der Boden- und
Wandbeldge kann lhnen anhand von Musterplatten und Par-
kettriemen aufgezeigt werden.

Wie habe ich widhrend der Bauphase die Kosteniibersicht
der individuellen Auswahlen?

Jede individuelle Auswahl wird lhnen immer schriftlich unter-
breitet. In diesen Unterlagen werden Ihnen die Mehr- oder
Minderkosten aufgezeigt. Erst mit Ihrer Unterschrift geben Sie
diese Nachtrége frei als «Gut zur Ausfihrung». Ihnen werden
nur Kosten verrechnet, welche Sie vorgangig schriftlich freige-
geben haben.

DORFSTRASSE
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Wie ist der energetische Standard?

Es wird kein Energielabel angestrebt. Der Bau erfolgt nach
den aktuell giltigen energetischen Standards. Auf den bei-
den Attikaddchern werden Module einer Photovoltaikanlage
installiert. Diese erzeugen erneuerbaren Strom, der ins Lokal-
stromnetz des Elektrobetreibers AEW eingespeist und von
allen Eigentimern genutzt werden kann. Die Abrechnung
erfolgt Uber die wohnungseigenen Stromzéahler und ermdéglicht
eine individuelle Messung und Verteilung fir jede Wohnung.

Wie werden die Wohnungen beheizt?

Die Gebaude werden durch die Fernwarmeversorgung Bott-
stein (FWB) beheizt. Auch die Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber dieses System. Jede Wohnung verfligt tber eine Boden-
heizung mit individueller Raumsteuerung.

Was wird fiir die E-Mobilitat vorgesehen?

In der Tiefgarage werden samtliche Installationen bis zu den
einzelnen Parkplatzen vorbereitet, sodass jeder Nutzer einen
eigenen E-Mobility-Anschluss realisieren kann. Der Basis-
ausbau umfasst Leerrohrzuleitungen ab der Hauptverteilung
bis zu den Parkplatzen sowie ein zentrales Lastenmanage-
ment bei der Hauptverteilung. Damit kdnnen Sie jederzeit
eine Wallbox an lhrem Parkplatz installieren und diese Uber
die Leerrohre an die Hauptverteilung anschliessen lassen.

Die Installation ist so vorgesehen, dass Ihr Fahrzeug Uber
eine Stromleitung versorgt wird, die direkt an den eigenen
Wohnungszéhler angeschlossen ist. Die Abrechnung erfolgt
dadurch automatisch und transparent Uber Ihre persénliche
Stromrechnung - ohne externe Verwaltung.

DORFSTRASSE



Allgemeiner Baubeschrieb

Der Baubeschrieb gibt Ihnen einen

Uberblick tber die wesentlichen Eigenschaften
und Qualitatsstandards des Bauprojekts.
Dieser enthalt Informationen zu Materialien und

Ausfiihrungsweisen, die fur den Bau verwendet
werden.
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BKP 201 Baugrubenaushub
+ Maschineller Aushub inkl. Sicherungen, Wasserhaltung usw.
+ Transporte, Auf- und Hinterflllungsarbeiten

BKP 211 Baumeisterarbeiten

+ Fundation als durchgehende armierte Betonplatte ausgebil-
det, Arbeitsfuge zur Umfassungswand mit Zementmortel-
vorlage ringsum laufend

+ Decke Uber Untergeschoss armiert nach Ingenieur / Akustiker

+ Decken Uber Erd-, Ober- und Attikageschosse armiert nach
Ingenieur / Akustiker

+ Umfassungswénde im Untergeschoss in Beton, armiert.

« Umfassungswénde in Erd-, Ober- und Attikageschosse mit
Backsteinmauerwerk oder Beton

* Innenwénde im Untergeschoss in Kalksandstein oder Beton

+ Innenwéande in Erd-, Ober- und Attikageschosse in Back-
stein oder Beton

+  Wohnungstrennwénde in Beton

» Kanalisationsleitungen in PE-Rohren

BKP 221.2 Fenster in Kunststoff/ Metall

+ Kunststofffenster mit Metallabdeckungen aussen, Warme-
schutz - Isolierverglasungen, U-Wert Glas 0.6 W/m2K

+ Metalloberflachen nach Farbkonzept

+ Samtliche Fenster im Erdgeschoss mit erhdhtem Ein-
bruchschutz  (Verbundsicherheitsglas und mehrfache
Schliesspunkte)

BKP 221.6 Tiiren/Tore aus Metall
+ Garagentor elektrisch in feuerverzinkter Stahlkonstruktion
mit Gitterfillung

» Aussentlre bei Treppenaufgang in feuerverzinkter Stahl-
konstruktion mit Gitterfullung

+ Haupteingangstiren EG mit Aluminiumkonstruktion und
Festverglasung

BKP 222 Spenglerarbeiten

» Alle Spenglerarbeiten wie Dachwasserrohre, Dachrandab-
schlisse, Bristungsabdeckungen, Sockelbleche usw. in
Chromstahl

BKP 224.1 Flachdach

+ Balkone Obergeschosse

+ Wassersperrschicht mit 1-lagiger Bitumendichtungsbahn
+ Schutzbahn, Trennvlies

+ Zementplatten auf Stelzlagern mit Schallschutzfunktion

Terrassen Attika

+ Dampfsperre auf Betonuntergrund verschweisst

+  Warmedammung

+ Wassersperrschicht mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahn
» Schutzbahn, Trennvlies

+ Zementplatten auf Stelzlagern

Attikadach

+ Dampfsperre auf Betonuntergrund verschweisst

+ Wéarmedédmmung

»  Wassersperrschicht mit 2-lagiger Bitumendichtungsbahn
+ Drainagematte

+ Substrat mit extensiver Begriinung

+ Glasaufbauten (Oblichter) 60cm/60cm mit Elektroantrieb

DORFSTRASSE
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BKP 226.2 Verputzte Aussenwdrmedammung

+ Aussenwarmeddmmung mit Polystyrolplatten 220mm dick

+ Aussenputzaufbau Erd- und Obergeschoss mit
Besenstrichoberflache

+ Aussenputzaufbau Attikageschoss mit 0.5mm Abrieb

+ Fensterbdnke in Aluminium

BKP 227.1 Aussere Malerarbeiten
+ \Verputzte Fassadenoberflichen 2-fach gestrichen gemass
Farbkonzept

BKP 228 Sonnenschutz

+ Rafflamellenstoren elektrisch bedienbar geméss Farbkonzept

+ \Vertikale Stoffstoren bei Fenstern in eingezogenen Balkon-
bereichen elektrisch bedienbar geméass Farbkonzept

« Sonnenschutzmarkisen elektrisch bedienbar gemass
Farbkonzept

BKP 23 Elektroanlagen

+ Installationen gemass detailliertem Elektro-Projekt
+ Sonnerie mit Gegensprechanlage und Turdffner

+ Sicherungskasten pro Wohnung

+ LED-Einbauspots geméss Elektroprojekt

+ Multimediasteckdosen in jedem Zimmer

BKP 239 Photovoltaik Anlage

+ Photovoltaikanlage mit Modulen auf der Attikadachflachen

* Anschluss an das Lokalstromnetz des Elektrobetreibers
AEW, was eine Eigennutzung des Solarstroms mit Abrech-
nung Uber die wohnungseigenen Elektroz&hler ermdglicht
(keine externe Abrechnungen)

BKP 239 Aligemeine Elektroanlagen

» Ausbau E-Mobility mit Leerrohrleitungen ab der Hauptver-
teilung bis zu den Tiefgaragenparkplatzen. Dies erméglicht
einen unkomplizierten Anschluss mit Abrechnung tber den
eigenen Zahler (keine externen Abrechnungen)

» Inkl. Einbau des Lastenmanagements

» Ohne Ausbau der Ladestation beim Parkplatz

BKP 24 Heizungsanlagen

+ Warmeerzeugung mit Fernwédrme

+  Waérmeverteilung durch Fussbodenheizung

» Einzelmessung pro Wohnung

+ Einzel-Raumregulierung bei allen Hauptzimmern

BKP 244 Liiftungsanlagen

+ Gefangene Radume (Nasszellen und Reduit) in den Wohnun-
gen mit mechanischer Luftung

+ Kellerraume im Untergeschoss mit mechanischer Liftung

BKP 25 Sanitdranlagen

» Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Heizung gekoppelt

+ Sanitarapparate gemass Standard Sanitéar-Projekt (Details
sind in der Sanitarofferte geregelt)

»  Waschautomat und Tumbler pro Wohnung

+ Duschtrennwande aus Glas

+ Unterbaumdbel bei allen Lavabos

» Frostsicherer Aussenwasserhahn pro Wohnung

BKP 258 Kiicheneinrichtung

+ Einbaukiiche gem. detaillierter Offerte
+ Fronten Kunstharz geméss Standard-Oberflachenpalette

DORFSTRASSE



BKP 261 Aufziige
+ Personenlift 630 kg (8 Personen, rollstuhigéngig, 1.10 x 1.40 m)
Direktzugang ins Attika

BKP 271 Gipserarbeiten

+  Wande mit mineralischem Abrieb, 1.5 mm Positivstruktur

+ Decken Weissputz glatt

+ Vorhangschienen 1-laufig in Weissputz Decke eingelassen
(ohne Nasszellen und Kiichen)

BKP 272 Metallbau- und Schlosserarbeiten

+ Schlosserarbeiten Gelander Metall feuerverzinkt und
pulverbeschichtet geméss Farbkonzept

+ Handlaufe Treppenhaus in Holz

« Briefkastenanlage mit Sonnerie vor Eingang, Farbe gemass
Farbkonzept

BKP 273 Schreinerarbeiten

«  Wohnungseingangstiren als schallgetrennte Stahlzargentiiren
mit umlaufender Doppelfalzdichtung und Volltlrblatt mit 3
Punkte-Schliessung

+ Innentliren mit Metalltiirzargen, Turblatter CPL-Folien belegt
in weiss, und Drlickergarnituren gemass Standardauswahl

+ Turdrlckergarnituren mit Rosetten gemass Standardauswabhl

+ Fenstersimsabdeckungen aus MDF, weiss gestrichen

BKP 273.1 Garderoben
+ Garderoben gem. detaillierter Offerte

+ Fronten Kunstharz geméss Standard-Oberflachenpalette
Projektdanderungen und Abweichungen

bleiben vorbehalten BKP 281.0 Unterlagsbéden
« Samtliche Wohnraume mit schwimmenden Unterlagsbdden,
Fassung Mai 2025 inkl. Trittschall- und Warmeddammung
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BKP 281 Bodenbelage

Wohnen, Essen, Kiiche, Reduit und Korridore mit kerami-
schen Platten, Sockel aus Bodenplatten geschnitten 40mm
Nasszellen mit keramischen Platten

Alle Zimmer mit Eichenriemen-Parkett, geklebt, Sockel aus
Holz in weiss

Standardparkett und -platten geméss detaillierten Unterlagen

BKP 282 Wandbelage

Keramische Platten in Badezimmer (H6he 1.20 m), im
Bereich Dusche und Badewanne auf gesamte Wandhohe,
Restflache Abrieb

Standardplatten geméss detaillierten Unterlagen

BKP 285 Innere Oberflachenbehandlungen

Wénde und Decken in Keller- und Technikrdumen sowie Kor-
ridore weiss gestrichen

Wande und Decken in Tiefgarage weiss gestrichen (Wande
bis 50cm Uber Boden)

Bodenflachen im Untergeschoss und Tiefgarage roh belassen
Alle mineralischen Abriebwande und Decken in Weissputz,
weiss gestrichen

Stahlzargen und Wohnungseingangsttren gestrichen

BKP 4 Umgebung

Umgebungsgestaltung gemé&ss Situationsplan, mit Rohplanie,
Feinplanie, Humusierung und Rasensaat

Parkplatze mit Sickerverbundsteinen

Zufahrt zur Tiefgaragenabfahrt mit Asphaltbelag
Wohnungssitzplatze und Terrassen mit Betonplatten
Bepflanzung geméss detailliertem Umgebungsplan
Gehwege gemass detailliertem Umgebungsplan

DORFSTRASSE



lllustrationen / Visualisierungen

g DOKUMENTATION - Uberbauung “Dorfstrasse” in Béttstein

Die in der Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben, Visu-
alisierungen und Plane dienen der allgemeinen Information und
sind ohne Gewéhr.

Fir Ausflihrung und Flachen sind die detaillierten Unterlagen
und die Ausflihrungspldne im Massstab 1:50 massgebend.
Projektédnderungen und Abweichungen bleiben vorbehalten.

Die Mdblierungen in den Pléanen sind Einrichtungsvorschlage
und nicht im Kaufpreis inbegriffen. Im Kaufpreis inbegriffen sind
Klchen, Garderoben, sanitare Apparate, Waschmaschine und
Tumbler geméass detaillierten Beschrieben und Budgets.

Aus sémtlichen Plénen, Zeichnungen und Angaben kénnen kei-
nerlei Anspriiche abgeleitet werden.

Fassung August 2025

DORFSTRASSE



Bedlngungen! Partner Unterzeichnen der Reservationsvereinbarung

Kauf-, Reservations- Bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung erfolgt ~ Vor der Schiusseliibergabe/ Wohnungsfertigstellung mit Uber-

und Zahlungsbedingungen eine Anzahlung von CHF 20°000.-. Damit wird die Reservation = gabe von Nutzen und Schaden ist die Restzahlung fallig.
verbindlich.

Bei der Beurkundung muss ein unwiderrufliches Zahlungsver-
sprechen des finanzierenden Institutes vorliegen. Anschlies-
send erfolgen die Zahlungen gemass Zahlungsplan.

MITAC

Verkauf
Yves Schmid 5313 Dottingen | T 044 740 27 44 | M 078 620 37 37 | immo@avschmid.ch
Robert Meier / Daniel Meier Bahnhofstrasse 18 | PF 489 | 5600 Lenzburg | T 062 886 66 22 | architektur@mitac.ch

Bauherr / Grundeigentiimer
Baukonsortium ,,Dorfstrasse* c/o Mitac Immobilien AG | PF 489 | Bahnhofstrasse 18 | 5600 Lenzburg | T 062 886 66 22

Architektur
Mitac Architektur AG Bahnhofstrasse 18 | PF 489 | 5600 Lenzburg | T 062 886 66 22 | architektur@mitac.ch
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